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LAS VENTAS DE VIVIENDA EN BOGOTÁ Y CUNDINAMARCA CAYERON 57 %

¿Qué tanto suelo hay 
disponible en Bogotá para 
construcción de vivienda?

E L N U E V O  SIG LO  
h a b ló  c o n  G u illerm o  
H e r r e r a , p re s id e n te  
e je c u tiv o  de C a m a co l, 
r e s p e c to  a có m o  a v a n ­
z a  la  s o lu c ió n  a e sta  
p r o b le m á tic a

DE A CU ER D O  con 
Camacol Bogotá y 
Cundi na marca y su 

análisis en torno al pano­
ram a reglam entario del 
Decreto Distrital N°. 555 de 
2021 con corte del primer 
trimestre de 2023, hay una 
serie de temas en los que 
la Administración Distrital 
deberá trabajar para lograr 
habilitar el suelo necesario 
para la ciudad. Es necesa­
rio recordar que, si bien 
el Plan de Ordenamiento 
Territorial (POT previo 70 
reglamentaciones futuras, 
el Gobierno Distrital infor­
mó desde inicios de 2022 
que daria prioridad a 10 de 
estas.

Frente a este balance, 
el Gremio ve la necesidad 
de que la Administración 
trabaje en la expedición de 
la reglamentación para el 
desarrollo de la transferen­
cia de derechos de construc­
ción y  desaiTOlio, así como 
de las actuaciones estra­
tégicas, entendiendo que 
el vacío legal que está de­
jando estos conceptos está 
congelando el desarrollo 
urbanístico de aproxima­
damente 2.844,1 hectáreas 
de suelo, correspondiente 
a sue lo de sectores con área 
de actividad de Grandes 
Servicios M etropolitanos 
que se h ab ilitarían  con 
el desarrollo de la trans­
feren cia  de derechos de 
construcción  y d esarro­
llo, y  7.431,41 hectáreas 
correspondiente al suelo 
que se activaría bajo los 
lineamientos y desarrollo de 
las actuaciones estratégicas.

L o s re to s  de la v iv ien d a

Ante este panorama, el 
P residente Ejecutivo de 
Camacol, Guillermo Herre­
ra, sostuvo que uno de los 
retos corresponde a que se 
requieren ajustes a los dife­
rentes rubros presupuesta- 
íes del sector.
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“Hay 52 mil hogares es­
perando por el desembolso 
de 'Mi Casa Ya'. En total 
fueron 23 mil viviendas 
terminadas a septiembre 
de 2022 o antes más 29 mil 
viviendas terminadas entre 
octubre de 2022 y marzo 
de 2023. Valle, Atlántico, 
Bolívar, Cundinamarca y 
Norte de Santander son los 
departamentos en donde 
se concentra la demanda 
in mediata de MCY", sostuvo 
Herrera.

Por su parte, Edwin Chi- 
riví, gerente de Camacol Bo­
gotá y Cundinamarca; 
explicó que el mer­
cado de vivienda y 
la actividad cons­
tructiva han tenido 
una acentuada con­
tracción en los últimos 
meses.

“La oferta y la deman­
da de vivienda han tenido 
una significativa reducción. 
Las cifras del Departamento 
de Estudios Económicos e 
Información Camacol con 
base en Coordenada Urbana 
señalan que con corte a mar­
zo de este año hubo en total 
65.851 lanzamientos entre 
Bogotá y Cundinamarca, lo 
que representa el -21,8 % a

comparación del año ante­
rior. Asimismo, las ventas 
totales fueron de 71.484, 
representando el -20,7% que 
el 2022", indicó.

Bajo esta prem isa, el 
Gremio sostiene que si no 
se revierte esta tendencia, 
el 2023 cerrará con un 35 
% menos de actividad en la 
región.

"Al ritmo actual del mer­
cado, las ventas de vivienda 
podrían cerrar con un 45 
% menos frente al 2022. 
Situación similar en Cundi­
namarca, mercado en el que 

la proyección muestra 
una reducción del 
35 % en las ventas”, 
explicó.

A ctu a cio n e s  
E stra tég icas

María Mercedes Jara- 
millo, secretaria Distrital 
de Planeación, sostuvo que 
desde la entidad han adop­
tado 10 planes parciales, 
para un total de 71.730 
viviendas habilitadas repar­
tidas entre el Triángulo de 
Bavaria, Plaza Chicó, Ma­
zda - Mavaia, La Marlene, 
Lucerna, El Carmen, Bosa 
37, La Salle, M30 y Cartón 
de Colombia.

En el caso de Bogotá, las ventas de 
vivienda pasaron de 15.266 en el 

primer trimestre de 2022 a 6.720 
en el primer trimestre de 2023.

"Para el cierre de 2023 
esperamos llegar a 20 pla­
nes parciales y más de 100 
mil viviendas habilitadas. 
R ecordem os que dentro 
del POT en el capítulo 3 
se establece la reglam en­
tación en Ecourbanism o 
y Construcción Sostenible 
que establece que la Admi­
nistración Distrital dentro 
de los 12 meses siguientes 
a la entrada en vigencia del 
presente Plan, a través de las 
Secretarías Distritales de Pla­
neación, Ambiente y Hábitat 
adoptará mediante decreto 
la reglamentación de las dis­
posiciones de Ecourbanismo 
y Construcción Sostenible, 
para lo cual tendrá en cuen­
ta la eficiencia energética, 
eficiencia en agua, bienestar, 
reverdecí miento urbano, 
residuos, materiales, normas 
urbanísticas aplicables a la 
Estructura Ecológica Prin­
cipal, Mecanismo, Reporte 
y Verificación; e incentivos", 
concluyó.

L o s can d id ato s 
a la A lca ld ía

La preocupación por la 
incertidumbre que, recien­
tem ente se ha dado por 
los recursos del programa 
'Mi Casa Y a’ fue uno de los 
temas en los que hubo una­
nimidad entre los siete pre­
candidatos que participaron 
en el espacio de discusión: 
Lucía Bastidas, Juan Daniel 
Oviedo, Carlos Alberto Ca­
rrillo, Rodrigo Lara, María 
Fernanda Rojas, M artín

Las ventas en primer trimestre
Al revisar el indicador 

trimestral, en el caso de 
Bogotá, las ventas de vi­
vienda pasaron de 15.266 
en el primer trimestre de 
2022 a 6.720 en el primer 
trim estre de 2023. De 
estas unidades, 4.839 (72 
%) son del segmento de 
vivienda de interés social 
(VIS), el cual registró 
una contracción del 55 
%. En Cundinamarca, la 
paiti apad ón de la VIS en 
las ventasdevivienda fue 
de 2.409 unidades (67%) 
registrando unavariadón 
negativa de 62 % respecto 
al mismo período del año 
anterior.

“Esta dinám ica tan 
fuerte de contracción, 
se explica principalmen­
te por las condiciones 
actuales de tasas de in­
terés. Se espera que, en 
perspectiva, los anuncios 
recientes del Gobierno 
Nacional sobre la reac­
tivación del Programa 
‘Mi Casa Ya' y la adi­
ción prevista de nuevos 
re cu reos contribuyan a 
revertir esa tendencia 
de manera significativa. 
M enos ventas im plica 
menos inidos de obra, y, 
por tanto, se puede poner

en riesgo la capacidad de 
generación de empleo 
del sector y la demanda 
de insumos de la mitad 
de la economía regional 
que abastece las obras", 
explicó Edwin Chiriví,ge­
rente de Camacol Bogotá 
y Cundinamarca.

En materia de empleo 
registraron que el nú­
mero de personas que se 
encontraban ocupadas en 
el sector constructor de 
edificaciones en Bogotá 
y Cundinam arca es de 
370.623, quienes se en­
cuentran trabajando en 
alrededor de 867 proyec­
tos en la regjón: 216.167 
en Bogotá y 154.456 en 
Cundinamarca.

Actualmente, se están 
ejecutando 529 proyec­
tos en Bogotá, principal­
mente ubicados en las 
localidades de Usaquén, 
Chapinero, Suba y Fon- 
tibón, que se traducen en
6.5 millones de metros 
cuadrados en ejecución. 
En Cundinamarca se re­
gistran en ejecución 338 
proyectos, lo que signi­
fica aproxim adam ente
4.6 millones de metros 
cuadrados en el depar­
tamento.

Rivera y Diego Molano. El 
espacio fue moderado por 
el director del diario Por­
tafolio, Francisco Miranda.

Parte de la discusión se 
dio en torno a la reciente 
desaceleración en las ventas 
de vivienda en Bogotá, por 
las oportunidades que pier­
den las familias para lograr 
tener una casa propia, pero 
también porque en el me­
diano plazo se verá afectado 
el aporte al empleo, que hoy 
supera los 216 mil puestos 
de trabajo solo en la capital, 
y también la demanda de in­
sumos que dinamiza a más 
del 54 % de las actividades 
industriales.

Para precandidatos co mo 
Lucía Bastidas, María Fer­
nanda Rojas, Diego Molano 
y Juan Daniel Oviedo, Bogo­
tá debe fortalecer su propia 
política de subsidios para 
asegurar el acceso de las fa­
milias a una vivienda digpa. 
Carlos Canillo, por su parte, 
expresó que es de la mano 
de las empresas pequeñas 
y medianas que logra un 
programa de vivienda pú­
blica, que le apuesta tanto 
al déficit cualitativo como 
al cuantitativo. Por su parte, 
Rodrigo Lara manifestó la 
necesidad de revisar las ta­

sas de interés y fortalecer el 
crédito hipotecario para los 
hogares, en lo que también 
estuvo de acuerdo Rojas.

Según los aspirantes a 
la Alcaldía hay que hacer 
revisiones al Plan de Orde­
namiento Tenitorial (POT) 
decretado por la actual admi­
nistración. Esto para algunos 
se debe hacer por modifica­
ción excepcional y para otros 
porvía de reglam entadón; de 
manera que se le dé la legiti­
midad que, según la mayoría, 
no tuvo el POT en el proceso 
de formulación.

Según las cifras más re­
cientes publicadas por Coor­
denada Urbana®, donde se 
observa el comportamiento 
de los indicadores líderes 
de la actividad edificadora 
al primer trimestre del año, 
las ventas de vivienda en 
Bogotá y Cundinamarca se 
contrajeron -57 % respecto 
al mismo período de 2022. 
En cuanto a la comerciali­
zación de vivienda (año co­
rrido a marzo) en la capital 
del país se registró la venta 
de 6.720 unidades, mien­
tras que en Cundinamarca 
fueron 3.597 unidades. En 
ambos casos hay variacio­
nes negativas de 56 % y 59 
%, respectivamente.


