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LAS VENTAS DE VIVIENDA EN BOGOTA Y CUNDINAMARCA CAYERON 57 %

+Qué tanto suelo hay
disponible en Bogota para
construccion de vivienda?

ELNUEVO SIGLO
hablé con Guillermo
Herrera, presidente
ejecutivo de Camacol,
respecto a como avan-
za la soluciéon a esta
problematica

E ACUERDO con
Camacol Bogota y
Cundinamarca y su

analisis en torno al pano-
rama reglamentario del
Decreto Distrital N°. 555 de
2021 con corte del primer
trimestre de 2023, hay una
serie de temas en los que
la Administracién Distrital
debera trabajar para lograr
habilitar el suelo necesario
para la ciudad. Es necesa-
rio recordar que, si bien
el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT previé 70
reglamentaciones futuras,
el Gobierno Distrital infor-
mé desde inicios de 2022
que daria prioridad a 10 de
estas.

Frente a este balance,
el Gremio ve la necesidad
de que la Administracién
trabaje en la expedicion de
la reglamentacién para el
desarrollo de la transferen-
ciade derechos de construc-
cién ydesarrollo, asi como
de las actuaciones estra-
tégicas, entendiendo que
el vacio legal que esta de-
jando estos conceptos esta
congelando el desarrollo
urbanistico de aproxima-
damente 2.844,1 hectareas
de suelo, correspondiente
asuelo desectores con area
de actividad de Grandes
Servicios Metropolitanos
que se habilitarian con
el desarrollo de la trans-
ferencia de derechos de
construccién y desarro-
llo, ¥ 7.431,41 hectareas
correspondiente al suelo
que se activaria bajo los
lineamientos y desarrollo de
las actuaciones estratégicas.

Los retos de la vivienda

Ante este panorama, el
Presidente Ejecutivo de
Camacol, Guillermo Herre-
ra, sostuvo que uno de los
retos corresponde a que se
requieren ajustes a los dife-
rentes rubros presupuesta-
les del sector.
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EN EL primer trimestre de 2023, las ventas de vivienda en Bogotd y Cundinamarca se contrajeron
-57 % respecto a 2022. /comacol Bogota & Cundinamorca.

“Hay 52 mil hogares es-
perando por el desembolso
de 'Mi Casa Ya'. En total
fueron 23 mil viviendas
terminadas a septiembre
de 2022 0 antes mas 29 mil
viviendas terminadas entre
octubre de 2022 y marzo
de 2023. Valle, Atlantico,
Bolivar, Cundinamarca y
Norte de Santanderson los
departamentos en donde
se concentra la demanda
inmediata de MCY", sostuvo
Herrera.

Por su parte, Edwin Chi-
rivi, gerente de Camacol Bo-
gotay Cundinamarca;
explicé que el mer-
cado de vivienda y
la actividad cons-
tructiva han tenido
una acentuada con-
traceién en los dltimos
meses.

“La oferta y la deman-
da de vivienda han tenido
una significativa reduccién.
Las cifras del Departamento
de Estudios Econémicos e
Informacién Camacol con
base en Coordenada Urbana
Seﬁﬂlﬂﬂ que con corte amar-
zo de este ano hubo en total
65.851 lanzamientos entre
Bogota y Cundinamareca, lo
que representa el -21.8 % a

comparacién del ano ante-
rior. Asimismo, las ventas
totales fueron de 71.484,
representando el -20,7% que
el 2022", indico.

Bajo esta premisa, el
Gremio sostiene que si no
se revierte esta tendencia,
el 2023 cerrara con un 35
% menos de actividad en la
region.

“Al ritmo actual del mer-
cado, las ventas de vivienda
podrian cerrar con un 45
% menos frente al 2022
Situacién similaren Cundi-
namarca, mercado en el que
la proyeccién muestra

una reduccién del

35 % en las ventas”,

explicé.

Actuaciones
Estratégicas

Maria Mercedes Jara-
millo, secretaria Distrital
de Planeacién, sostuvo que
desde la entidad han adop-
tado 10 planes parciales,
para un total de 71.730
viviendas habilitadas repar-
tidas entre el Triangulo de
Bavaria, Plaza Chicé, Ma-
zda - Mavaia, La Marlene,
Lucerna, El Carmen, Bosa
37, La Salle, M30 y Cartén
de Colombia.

En el caso de Bogotda, las ventas de
vivienda pasaron de 15.266 en el
primer trimestre de 2022 a 6.720
en el primer trimestre de 2023.

“Para el cierre de 2023
esperamos llegar a 20 pla-
nes parciales y mas de 100
mil viviendas habilitadas.
Recordemos que dentro
del POT en el capitulo 3
se establece la reglamen-
tacién en Ecourbanismo
y Construccién Sostenible
que establece que la Admi-
nistracién Distrital dentro
de los 12 meses siguientes
a la entrada en vigencia del
presente Plan, a través de las
Secretarias Distnitales de Pla-
neacién, Ambiente y Habitat
adoptard mediante decreto
la reglamentacién de las dis-
posiciones de Ecourbanismo
y Construccién Sostenible,
para lo cual tendra en cuen-
ta la eficiencia energética,
eficiencia en agua, bienestar,
reverdecimiento urbano,
residuos, materiales, normas
urbanisticas aplicables a la
Estructura Ecolégica Prin-
cipal, Mecanismo, Reporte
y Verificacién; e incentivos”,
concluyé.

Los candidatos
a la Alcaldia

La preocupacién por la
incertidumbre que, recien-
temente se ha dado por
los recursos del programa
‘Mi Casa Ya’ fue uno de los
temas en los que hubo una-
nimidad entre los siete pre-
candidatos que participaron
en el espacio de discusion:
Lucia Bastidas, Juan Daniel
Oviedo, Carlos Alberto Ca-
rrillo, Rodrigo Lara, Maria
Fernanda Rojas; Martin

Al revisar el indicador
trimestral, en el caso de
Bogota, las ventas de vi-
vienda pasaron de 15.266
en el primer trimestre de
2022 a6.720en el primer
trimestre de 2023. De
estasunidades, 4.839 (72
%) son del segmento de
vivienda de interés social
(VIS), el cual registré
una contraceién del 55
%. En Cundinamarca, la
participaciéon dela VIS en
las ventasdevivienda fue
de 2.409 unidades (67 %)
registrando unavanacién
negativa de 62 % respecto
al mismo periodo del ano
anterior.

“Esta dinamica tan
fuerte de contraccién,
se explica principalmen-
te por las condiciones
actuales de tasas de in-
terés. Se espera que, en
perspectiva, los anuncios
recientes del Gobierno
Nacional sobre la reac-
tivacién del Programa
‘Mi Casa Ya' y la adi-
cién prevista de nuevos
recursos contribuyan a
revertir esa tendencia
de manera significativa.
Menos ventas implica
menos inicios de obra, y,
por tanto, se puede poner

Las ventas en primer trimestre

enriesgo la capacidad de
generacién de empleo
del sector y la demanda
de insumos de la mitad
de la economia regional
que abastece las obras”,
explicé Edwin Chirivi, ge-
rente de Camacol Bogota
y Cundinamareca.

En materia de empleo
registraron que el na-
mero de personas que se
encontraban ocupadasen
el sector constructor de
edificaciones en Bogota
y Cundinamarca es de
370.623, quienes se en-
cuentran trabajando en
alrededor de 867 proyec-
tos en la regién: 216.167
en Bogota y 154.456 en
Cundinamarca.

Actualmente, se estan
ejecutando 529 proyec-
tos en Bogota, principal-
mente ubicados en las
localidades de Usaquén,
Chapinero, Suba y Fon-
tibén, que se traducen en
6,5 millones de metros
cuadrados en ejecucién.
En Cundinamarca se re-
gistran en ejecucién 338
proyectos, lo que signi-
fica aproximadamente
4,6 millones de metros
cuadrados en el depar-
tamento.

Rivera y Diego Molano. El
espacio fue moderado por
el director del diario Por-
tafolio, Francisco Miranda.
Parte de la discusién se
dio en torno a la reciente
desaceleracién en las ventas
de vivienda en Bogota, por
las oportunidades que pier-
den las familias para lograr
tener una casa propia, pero
también porque en el me-
diano plazo se vera afectado
el aporte alempleo, que hoy
supera los 216 mil puestos
detrabajosoloen la capital,
y también la demandadein-
sumos que dinamiza a mas
del 54 % de las actividades
industriales.
Paraprecandidatos como
Lucia Bastidas, Maria Fer-
nanda Rojas, Diego Molano
y Juan Daniel Oviedo, Bogo-
ta debe fortalecer su propia
politica de subsidios para
asegurar el acceso de las fa-
milias aunavivienda digna.
Carlos Carnillo, porsu parte,
expresé que es de la mano
de las empresas pequenas
y medianas que logra un
programa de vivienda pa-
blica, que le apuesta tanto
al déficit cualitativo como
al cuantitativo. Por su parte,
Rodrigo Lara manifesté la
necesidad de revisar las ta-

sasde interés y fortalecer el
crédito hipotecario para los
hogares, en lo que también
estuvo de acuerdo Rojas.

Segun los aspirantes a
la Alcaldia hay que hacer
revisiones al Plan de Orde-
namiento Territorial (POT)
decretado porlaactual admi-
nistracién. Esto para algunos
se debe hacer por modifica-
cién excepeional y paraotros
porviade reglamentacién; de
manera que se le dé la legiti-
midad que, segtin la mayoria,
no tuvo el POT en el proceso
de formulacién.

Segtin las cifras mas re-
cientes publicadas por Coor-
denada Urbana@®, donde se
observa el comp ortamiento
de los indicadores lideres
de la actividad edificadora
al primer trimestre del afo,
las ventas de vivienda en
Bogota y Cundinamarca se
contrajeron -57 % respecto
al mismo periodo de 2022.
En cuanto a la comerciali-
zacién de vivienda (ano co-
rrido a marzo) en la capital
del pais se registré la venta
de 6.720 unidades, mien-
tras que en Cundinamarca
fueron 3.597 unidades. En
ambos casos hay variacio-
nes negativas de 56 % y 59
%, respectivamente.



