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L
as diferentes transforma­
ciones macroeconómi- 
casquehavenidoatrave- 
sando el país, luego de la 
llegada del nuevoGobler- 

no, han impactado los diferentes 
sectores de la cadena productiva y 
en tre ellos 3! de la construcción. 
Por ejemplo, tan solo en los dos 
primeros meses del año se ha evi­
denciado una contracción del 53 
por ciento en las ventas de vivien­
da nueva y un incremento del 47 
por ciento en  los desistimientos 
de compra de las familias que ya 
estaban pagando cuotas iniciales 
y tuvieron que retirarse.

En entrevista con EL TIEMPO, el 
nuevogerente de Camacol Bogotá- 
Cundinamarca, Edwin Chirivi, ex­
plicó el panorama del sector de 
construcción en la región y habló 
sobre los retos que se avecinan.

¿Q ué e s ta  p a sa n d o  co n  e l 
d e s is tim ie n to  d e  la c o m p ra  
d e  v iv ien d a?

Particularmente en  Bogotá, he­
mos evidenciado un crecimiento 
reciente de los desistimientos por 
parte de los com pradores de vi­
vienda. Por ejemplo, en los dos pri­
meros meses d d  año estos desistí 
míenlos han aumentado en un 47 
%, comparado con los d d  primer 
bim estre de 2021. Creemos que 
este fenómeno se viene dando por 
dos temas en particular: uno es 
por las condiciones actuales de fi­
nanciación. donde se han incre­
mentado las tasas de interés para 
d  crédito hipotecario, y en un se­
gundo lugar está relacionado con 
el rapresam iento en materia de 
subsidios de vivienda del progra 
ma MI Casa Ya. ya que desde fina­
les del año pasado no ha habido 
desembolsos de estas ayudas que 
son daves para el cierre financie­
ro de los hogares.

E n to n ce s , ¿c u ál e s  el 
p a n o ra m a  d e l sec to r?

la  elevada inflación y d  aumen­
to de las tasas de interés hipoteca­
rías, que desincentivan la adquisi 
d ó n  de vivienda por parte de los 
hogares, y en las tasas de interés 
de crédito constructor, que junto 
con los elevados precios de los in­
sumos han ocasionado un decreci­
miento d d  mercado de vivienda 
nueva tanto a  nivel nacional como 
en la región de Bogotá y Cundina- 
marca­

fa s  afras de Coordenada Urba­

Desistimiento en la compra 
de vivienda en Bogotá llegó 
al 47 % en primer bimestre
Según Edwin Chirivi. gerente de Camacol. podría ser efecto del aumento 
de las tasas de interés y problemas del programa Mi Casa Ya. Entrevista.
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Según d  gerente de Camacol. Edwin Chtrwt. se ha  eirtdcnctodo un crecimiento reciente de 
tos desistimientos por porte de los compradores de ululen d a  (OTOS w a w  ti TíHK»

na muestran que durante el últi­
mo año (hasta enero de 2023) se 
lanzaron en Bogotá 48.240 unida­
des de vivienda, lo que significa 
un ajuste negativo d d  2 por cien 
to  con respecto al mismo perlo  
do d d  año anterior. Igualmente, 
se registraron 53.070 unidades 
vendidas, lo qu e  significa una dis­
minución d d  4 por dentó . El indi­
cador que aú n  se mantiene en 
crecimiento es el de inidadones, 
que registró durante los últimos 
doce m eses, a enero  de 2023, 
46.352 unidades, 12 por d en tó  
más que lo in idado  un año atrás.

¿Es d e c ir  q u e  v e n d rá  u n  añ o  
d ifícil p a ra  la co n s tru c c ió n ?

Este comportamiento nos per

Ediotn Chimií. 
gírenle de 
Camacol. 

roto mo« o
PAimCUlAB

mito prever decrecimientos en 
el m ercado durante d  2023, 
proyectando ajustes cercanos 
al 20 por ciento en  los lanza- 
m ientosyai30por ciento en las 
ventas. En cuantoa las iniciacio­
nes, proyectamos una dísminu- 
d ó n  de alrededor del 8  por cien­
to. Es importante resaltar que el 
indicador de las inidadones es 
muy relevante tanto para el sec­
tor como para la economía na- 
cional, puesto que a partir de 
allí es donde se activa la dem an­
da de empleo, insumos y todos 
los encadenamientos hada ade­
lante y hada atrás que genera el 
sector de la construcdón de edi- 
ficadunes residenciales y no re­
sidenciales.

¿La c o n s tru c c ió n  d e  
v iv ien d a  d e  in te ré s  social 
e m p e z a rá  a  d ism in u ir?

La presión de la demanda 
por viviendas sodales es muy 
grande. Hay que tener en cuen­
ta que entre 7 y 8  de cada diez 
hogares en el país y en la región 
tienen ingresos inferiores a cua­
tro  salarios mínimos. Luego 
ahí tenemos una demanda ere- 
dente ; dRho de otra forma, to­
dos los proyectos de vivienda 
de interés soda! que podamos 
desarrollar van a encontrar un 
mercado potencial y un merca­
do efectivo muy sanoy muy im­
portante para el desarrollo.

Pero esto también va a  depen 
der del fortalecimiento o no de 
la política de vivienda nacio­
nal, cuántos subsidios tendre­
mos. cuáles serán los mecanis­
mos de asignación, cuál será el 
futuro de la política de vivien 
da como el program a de Mi 
Casa Ya, sobre el que el Gobier­
no Nadonal ya ha manifestado 
darle continuidad, bajo unos 
cambios y una lógica de m im e 
r o de subsidios en los próximos 
años que irán determ inando 
qué tanta vivienda sodal ha 
brá.

¿H ay u n a  cr is is  en  el 
sec to r?

No. Nuestro sector os uno 
donde principalmente hay em­
presas medianas y pequeñas y 
donde el ciclo de cambio econó­
mico y los elementos que gene­
ran adversidad en los negodos 
pueden hacerlas muy vulnera 
bles, por eso tenem os que 
crear las condidones para po­
der sobrellevar un escenario 
de cotiiitigenda de menor cre­
cimiento. Eso no tiene una rece­
ta única.


